Вопросы для подготовки к экзамену 
по дисциплине «Экономика недвижимости»

1. Понятие, сущность и основные характеристики недвижимого имущества. 

2. Родовые и видовые признаки недвижимости
3. Пограничные понятия между движимыми и недвижимыми вещами.

4. Жизненный цикл объектов недвижимости.

5. Виды износа недвижимости и методы его расчета.

6. Особенности недвижимости как товара (по характеру использования, по целям владения, по степени специализации и др.).

7. Качественная и количественная характеристика объектов недвижимости

8. Классификация объектов недвижимости: естественные, искусственные.

9. Недвижимость как объект экономических и государственных интересов.
10. Основные категории земель.

11. Общая модель и специфика рынка недвижимости (функции, особенности).

12. Первичный и вторичный рынки недвижимости (особенности функционирования, спрос и предложение на рынке недвижимости).

13. Виды действительных сделок и условия действительности.

14. Виды недействительных сделок и формы противоправных действий.

15. Противоправные действия по отношению к продавцу и покупателю.

16. Состав жилищного фонда по типу и функциональному назначению.

17. Приватизация и деприватизация жилых помещений: участники, принципы и условия.

18. Дарение и наследование жилья: условия дарения, ограничения.

19. Оформление завещания на наследование жилого помещения.

20. Купля-продажа и обмен недвижимости: обязательные требования.

21. Понятие, функции и принципы аренды недвижимости.

22. Виды и формы аренды. Арендная плата: состав и функции.

23. Виды и формы арендных платежей.

24. Понятие и назначение залогового кредитования.

25. Субъект и предмет залога. Ипотека.

26. Виды стоимости недвижимости, факторы, влияющие на стоимость недвижимости.
27. Принципы оценки недвижимости.

28. Технология оценки недвижимости (массовая и индивидуальная оценка, этапы оценки недвижимости).

29. Затратный подход при оценке недвижимости (этапы, методы, особенности).

30. Сравнительный подход при оценке недвижимости (этапы, методы, особенности).

31. Доходный подход при оценке недвижимости (этапы, методы, особенности).

32. Критерии оценки земельных участков.
33. Факторы, определяющие цену земли: физические, экономические, административные.

34. Метод парных продаж (понятие, сущность внесения поправок, виды поправок).
35. Метод валового рентного мультипликатора (понятие, условия применения).

36. Метод сравнительной единицы и метод разбивки по компонентам (сущность, условия применения).

37. Сметный и индексный методы оценки (сущность, факторы и условия применения).

38. Метод капитализации доходов (сущность, условия применения, проблемы использования).
39. Коэффициент капитализации (понятие, назначение, методы расчета).

40. Метод дисконтирования денежных потоков (алгоритм расчета и его особенности).
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